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Gebiauden zum
Vermietungserfolg

Viele Investoren bauen auf Umweltzertifikate
— weil sie verstarkt nachgefragt werden

Von CHRISTIAN HUNZIKER

Die Stadt der Zukunft wichst derzeit am
Rande von Abu Dhabi: Masdar City soll
ausschlieRlich mit regenerativen Ener-
gien versorgt werden und weder Kohlen-
dioxid noch Miill erzeugen. Ganz so weit
ist man in Berlin noch nicht. Doch auch
hier tut sich Erstaunliches.

Zwar klafft in der Friedrichstrafie 40,

direkt am U-Bahnhof Kochstrafie, noch -

eine schmale Bauliicke. Das aber wird
sich bald indern: Voraussichtlich Mitte
August beginnen die Bauarbeiten fiir ein
glasernes Biirogebiude, wie Uwe Kré-
ber, Geschiftsfithrer des Investors ANH
Hausbesitz aus Arnsberg (Nord-
rhein-Westfalen), in Aussicht stellt.
Etwa 4,5 Millionen Euro wird Kréber in
das vom Berliner Biiro Petersenarchitek-
ten entworfene Haus investieren. Es ist
nicht irgendein Haus.

Das Ungewdohnliche am Neubau: Er ist
besonders nachhaltig. Dokumentiert
wird dies durch das Vorzertifikat der
Deutschen Gesellschaft fiir nachhaltiges
Bauen (DGNB), das die ANH Hausbesitz
vergangene Woche auf der Consense,
dem internationalen Kongress fiir nach-
haltiges Bauen in Stuttgart, iiberreicht be-
kommen hat. So {iberzeugt waren die Gut-
achter von den Qualitdten des Projekts,
dass sie ihm das Gii-
tesiegel in Gold -
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tet Nachhaltigkeit,

dieser so oft verwen- geht es auch

dete Modebegriff,

um die Kultur
hier genau? Manche ST e

sprechen von nach-

haltigen Gebduden, wenn sie 6kologisch
konzipierte Immobilien (sogenannte
Green Buildings) meinen. Fiir die DGNB,

eine als Verein eingetragene Gesellschaft

unter dem Prisidium des bekannten Stutt-
garter Ingenieurprofessors Werner So-
bek, geht Nachhaltigkeit jedoch weit
iiber eine energie- und ressourcenscho-
nende Bauweise hinaus: Nachhaltig ist
fiir sie ein Geb#ude, das sowohl Skolo-

gisch als auch 6konomisch und soziokul-

turell héchste Qualititen aufweist. Um
dies zu iiberpriifen, erarbeitete die
DGNB zusammen mit dem Bundesbaumi-
nisterium einen Katalog von rund 50 Kri-
terien, zu denen Bauherr und Architekt
detaillierte Nachweise erbringen miis-
sen. Frischwasserverbrauch und Innen-
luftqualitdt geh6ren ebenso zu diesen Kri-
terien wie Barrierefreiheit, das Vorhan-
densein von Fahrradstellpldtzen und eine
spitere Umnutzungsfihigkeit.

sDiese Kriterien sind fiir uns eine
Checkliste, die dafiir sorgen, dass wir bei
der Planung nichts vergessen®, sagt Uwe
Kriber, der Bauherr der Friedrichstrafie
40. Da sein Unternehmen die Immobi-
lien stets langfristig im eigenen Bestand
behalte, sei es wichtig, ,frithzeitig tiber
Nachhaltigkeit nachzudenken®. Dariiber
hinaus betrachtet Krber das Giitesiegel
jedoch auch als ,,nicht zu vernachlissigen-
des Marketinginstrument*, mit dem sich
ein Investor auf einem von erheblichem
Leerstand geprigten Biiromarkt gegen-
iiber der Konkurrenz abheben konne.

Kriber will das Zertifikat denn auch bei
der Ansprache potenzieller Mieter be-
wusst in den Vordergrund riicken. Dabei
denkt er insbesondere an Verbinde, Lob-
byisten und Anwaltskanzleien, die klei-
nere Flichen suchen. Eine Etage der Fried-
richstrafte 40 weist nimlich nur 150 Qua-
dratmeter Mietfliche auf, die zudem kom-
plett flexibel - vom Einzel- bis zum Grof3-
raumbiiro - gestaltet werden kann.

Mit Vermarktungsproblemen nicht he-
rumschlagen muss sich das zweite Vor-

Okologische Musterstadt. In Masdar City
. scheint in jeder Hinsicht die Sonne. Foto: dpa

zeigeprojekt in Sachen Nachhaltigkeit,
das die Hauptstadtregion zu bieten hat:
das Paul-Wunderlich-Haus in Ebers-
walde - es ist némlich das Verwaltungs-
zentrum des Landkreises Barnim. 2007
in Betrieb genommen, erhielt es Anfang
dieses Jahres als eines der ersten Ge-
bédude {iberhaupt das DGNB-Giitesiegel
in Gold. ,Wir entschieden uns“, sagt
Landrat Bodo Ihrke, ,den Neubau am
Leitbild der Nachhaltigkeit zu orientie-
ren und ein Zeichen fiir 6kologisches und
sozial vertrigliches Bauen im Barnim zu
setzen.“ Der Berliner Architekt Thomas
Winkelbauer vom Biiro GAP Architekten
entwarf ein Gebiude, das dank der Ver-
wendung von Erdwarme und dem klugen
Einsatz konstruktiver Mittel etwa zwei
Drittel weniger Energie verbraucht als
ein konventionell errichtetes Biirohaus.
Derzeit gibt es das DGNB-Zertifikat
nur fiir neue Verwaltungs- und Biiroge-
béude. Weitere sogenannte Systemvari-
anten sind aber in Vorbereitung: Schon
im Herbst will die DGNB auf der Gewer-
beimmobilienmesse Expo Real in Miin-
chen erste Giitesiegel fiir Industrie- und
Handelsbauten vergeben; spiter sollen
auch Bildungsgebaude, Wohnhauser und
ganze Stadtquartiere zertifiiziert werden
~- in letzterer Kategorie ist iibrigens das
Quartier Heidestrafie am Berliner Haupt-
bahnhof eines der Modellprojekte.

ANZEIGE

Fiir kleinere Eigentiimer allerdings,
die gern die Nachhaltigkeit ihres Mehrfa-
milienhauses nachweisen mochten,
diirfte es in der Regel zu aufwindig sein,
ein Giitesiegel der DGNB zu erlangen.
Fiir sie wird es bald eine Alternative ge-
ben: Im Herbst will die mehrheitlich vom
Bund getragene Deutsche Energie-Agen-

tur (dena) das Qualititssiegel ,Effizienz- ,

haus* auf den Markt bringen. Ein am Ge-
biude befestigtes Schild soll dann auf die

besondere Qualitit hinweisen - wobei

die dena ausschlieflich die energetische
Effizienz, nicht aber Aspekte wie Nutzer-
komfort oder Gkonomische Nachhaltig-
keit priift. Denn, so dena-Geschiftsfith-
rer Stephan Kohler: ,,Bei Miet- und Kauf-
interessenten steigt die Nachfrage nach
hoch energieeffizienten Gebiuden mas-
siv an.”
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